CONTRACT DE INCHIRIERE (LOCATIUNE)
Nr. _ incheiat astazi

L PARTILE CONTRACTUALE

domiciliat in judetul loc. , Str.

,nr. _,bl. _,sc. ,ap. ,identificat prin _, seria _, nr.

, CNP , emisa de , la data de in

calitate de LOCATOR (PROPRIETAR),
si

Niculae loan Alexandru domiciliat in judetul loc. , Str.

,nr. _ ,bl. ,sc. ,ap. ,identificat prin CI, seria _, nr.

, CNP , emisa de , la data de

in calitate de LOCATAR (CHIRIAS) si

Boarta Virginica domiciliatd in judetul loc. , Str.

,nr. _,bl. __, sc. ,ap. ,identificatd prin CI, seria __, nr.

, CNP , emisa de , la data de

in calitate de LOCATAR (CHIRIAS).

au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere (locatiune) in conditiile stipulate
mai jos:

1I. OBIECTUL CONTRACTULUI

LOCATORUL inchiriaza LOCATARULUI imobilul situat in jud. , loc.

, str. ,nr. _,bl. __,sc. _,ap.__ |,
compus din: in suprafata utila si
totala de mp, spre a servi LOCATARULUI drept locuintd. Destinatia spatiului

inchiriat nu poate fi schimbata.

PROPRIETARUL detine in patrimoniu dreptul de proprietate asupra imobilului ce se
inchiriaza, conform actului denumit drept de proprietate cu titlu de drept cumparare, dobandit

prin conventie. Act. Notarial nr. din inscris in cartea funciara nr.
a loc.

II. DURATA

Prezentul contract se incheie pe o duratd de , incepand cu data de

pana la data de , cu posibilitatea de prelungire prin acordul partilor exprimat

in forma scrisa, intr-un act aditional. Cu 30 de zile Tnaintea expirarii contractului, chiriasul va
putea prelungi acest contract pentru aceeasi perioada sau pentru o perioada mai mica, numai
cu acordul scris al proprietarului.

II. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA A CHIRIEI

Chiria pentru folosirea bunului inchiriat este de Lei ( ) Lei/luna. Plata
se va face lunar in perioada a fiecdrei luni pentru luna in curs/urmatoare. Partile sunt
de acord ca plata, respectiv incasarea chiriei sa fie efectuatd numai de catre PARTI sau
imputerniciti legali ai acestora. Plate se poate realiza prin transfer bancar sau numerar. Nu se




acceptd plati partiale ale chiriei. Plata incompletd se considerd nesatisfactoare si atrage
consecintele prevazute pentru neplata.

Alaturi de chirie, LOCATARUL va achita LOCATORULUI si o garantie de Lei

( ) lei, care se va restitui LOCATARULUI la data incetarii prezentului
contract, dupa ce acesta va achita toate cheltuielile aferente si respectiv toate posibilele reparatii
cauzate de eventualele degradarii produse din culpa sa. Aceste degradarii vor fi mentionate
obligatoriu in procesul-verbal de preluare a imobilului, proces-verbal care se va incheia la
expirarea duratei prezentului contract.

In cazul in care Chiriasul nu anunti incetarea prezentului contract de inchiriere, cu o notificare
scrisa catre Proprietar, 1n prealabil cu 60 de zile, Chiriasul va pierde garantia. Sumele mai sus
mentionate se vor plati In numerar.

La data semnarii prezentului contract, LOCATARUL va achita suma de: Lei (
) Lei reprezentand Garantia + Chiria pe prima luna.

Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0, 1% asupra sumei datorate, pentru fiecare
zi de intarziere, de la data scadentei. Dacd LOCATARUL nu achita chiria sau cheltuielile de
intretinere timp de 20 de zile de la data scadentei, contractul se reziliaza de plin drept, fara
somatie sau punere in intarziere, desfiintarea contractului ficand-se in virtutea prezentului pact
comisoriu, fard interventia instantei, LOCATORUL avand dreptul la evacuarea neconditionatd
a LOCATARULUI din imobil.

1V. OBLIGATIILE SI DREPTURILE PROPRIETARULUI

1. OBLIGATIILE PROPRIETARULUI

- proprietarul si asuma raspunderea ca spatiul este liber si va raimane astfel pe toata
perioada contractului.

- pune la dispozitiei chiriagului imobilul in stare buna, pentru a fi folosit conform
destinatiei avute in vedere in prezentul contract, impreuna cu un inventar ( realizat
de catre proprietar Tnainte de intrarea chiriasului Tn imobil) detaliat, intocmit in 2
(doud) exemplare semnate de ambele parti;

- achita toate taxele legale ale imobilului (impozit pe cladiri, venituri);

- sa suporte cheltuielile de reparatii pentru partile comune ale imobilului.

- sa garanteze ca locatiunea va continua in cazul transmiterii proprietatii catre o terta
persoana, in caz contrar fiind obligat sa plateasca daune LOCATARULUI,

- sarespecte orice alte obligatii ce cad 1n sarcina sa conform legii;

2. DREPTURILE PROPRIETARULUI

- sa viziteze imobilul cand doreste, cu anuntarea in prealabil a chiriasului si 1n
prezenta acestuia;

- sd accepte sau sd respingd propunerile avansate de chirias de modificare a
imobilului inchiriat in prezentul contract, in prealabil, sau ori de cate ori este
necesar. Atat propunerile chiriasului cat si raspunsurile proprietarului se vor face
in scris;

- saverifice achitarea obligatiilor de plata curente ale chiriasului.

V. OBLIGATIILE SI DREPTURILE CHIRIASULUI

1. OBLIGATIILE CHIRIASULUI:



- sapreia imobilul de la LOCATOR la data prevazuta in contract;

- sa asigure exploatarea imobilului pentru si doar in conformitate cu destinatia avuta
in vedere in prezentul contract;

- nu are drept de subinchiriere a imobilului si nici de cedare a prezentului contract,
total sau partial altor persoane;

- saachite in termen legal platile curente aferente: electricitate, gaze, gunoi, apa, sau
daca parte din cele mentionate sunt incluse in costurile lunare de intretinere sa
efectueze plata Intretinerii;

- sa mentind In bund stare imobilul si bunurile din inventar;

- sa respecte normele de convietuire in conformitate cu regulamentul asociatiei de
locatarti;

- sa permitd accesul proprietarului in imobilul inchiriat cel putin o data pe luna, in
scopul verificarii modului in care este folosit, cu anuntul In prealabil a chiriasului
cu 2 zile Inainte;

- sa prezinte proprietarului, la cerere, facturile de plata pentru cheltuielile curente
ale imobilului;

- sa depuna garantie o suma stabilita de comun acord cu proprietarul;

- sa suporte cheltuielile pentru degradarile de bunuri sau de instalatii ale imobilului
inchiriat sau imobilele vecinilor provocate numai din cauza chiriasului;

- la expirarea duratei prezentului contract, sd restituie bunul in starea in care 1-a
primit, conform procesului-verbal incheiat la predare;

- sa aduca la cunostinta LOCATORULUI orice tulburare a folosintei normale a
bunului inchiriat, provocata de cétre un tert;

- sa nu efectueze schimbari de yale, usi, etc. fara acordul prealabil al
LOCATORULUL.

- sarespecte orice alte obligatii care sunt in sarcina sa potrivit legii.

2. DREPTURILE CHIRIASULUI

- sautilizeze imobilul in exclusivitate pe perioada derularii contractului;
- sa facd imbunatatirile necesare scopului inchirierii fara sa modifice structura de
rezistenta a imobilului si doar cu acordul proprietarului.

VI. PREDAREA IMOBILULUI
Dupa expirarea contractului chiriasul va preda imobilul proprietarului sau unui reprezentant
autorizat al proprietarului, in starea in care I-a primit.

VII. FORTA MAJORA

Orice cauza neprevazutd si imposibil de evitat, independenta de vointa partilor, aparutd dupa
semnarea prezentului si care Impiedicé executarea contractului, va fi considerate cauza de forta
majora si va exonera de raspundere partea care o invoca. Vor fi considerate cauza de forta
majora in sensul prezentului articol calamititile naturale (razboiul, revolutia, cutremurul,
inundatiile, etc.)

Partea care invoca cauza de fortd majora trebuie sa notifice acest lucru celeilalte parti in maxim
5 zile de la aparitie si Tn maxim 15 zile sa inainteze documentele ce atesta cazul de fortd majora.
De asemenea va trebui sa notifice momentul in care cauza de fortd majora inceteaza.

In cazul in care cazul de fortd majora nu este notificat in termenii si conditiile de mai sus, partea
care invoca va fi responsabila de toate daunele provocate celeilalte parti.




In cazul in care cauza de fortd majora sau efectele acesteia suspenda executarea prezentului
contract pentru o perioada mai mare de 6 luni, partile se vor intdlni in maxim 10 zile si vor
stabili daca prezentul contract se va continua sau va inceta.

VIII. CONDITIILE DE INCETARE A CONTRACTULUI

a) la expirarea duratei pentru care a fost incheiat;

b) in situatia nerespectarii clauzelor contractuale de cétre una din parti;

c) clauza fortei majore;

d) prin denuntare unilaterala de catre oricare dintre partile prezentului contract, cu o
notificare prealabila de 60 de zile, cu pierderea garantiei in cazul in care denuntarea
nu a fost facuta de cétre chirias in termen de 30 de zile sau fara un motiv intemeiat.

Incetarea prezentului contract nu va avea efect asupra obligatiilor deja scadente intre

partile contractante.

IX. LEGEA APLICABILA SI SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Prezentul contract este supus legii romane in tot ceea ce priveste continutul sau efectele sale si
interpretarea sa.

Orice litigiu decurgand din sau in legétura cu acest contract, inclusiv cel referitor la validitatea,
interpretarea sau executarea lui, se va solutiona pe cale amiabila. in cazul nerezolvarii litigiului pe
cale amiabild acesta va fi solutionat de cétre instanta competenta.

X. DISPOZITII FINALE

Modificarea clauzelor prezentului contract nu este admisibilad decat cu acordul ambelor parti in
forma scrisd. Contractul contine 4 pagini si a fost incheiat in 2 (doud) exemplare. Semnat de parti
la data de

LOCATOR (PROPRIETAR) LOCATAR (CHIRIAS)
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